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Oforindrade bostadsrittsavgifter ar 2020

Avgifter ska bero av foreningens faktiska
kostnader. Om- eller tillbyggnader kan ge
tillfalliga storre utgifter. Det géller sddant
som det pagdende rorbytet, takmalningen samt
lekplatsarbetena. Det fordelas budgetméssigt
ut som kostnader 6ver olika ar vi bor i1 husen,
motsvarande att vi anvidnder det som byggs
eller repareras. Foreningen kan bygga upp
visst sparat kapital innan en renovering, men
kan ocksa ta banklan som aterbetalas senare.

Foreningens avsikt har historiskt varit att lata
avgifterna folja inflationen i Sverige, om inte
budgeténdringar kan motivera annat. Sedan vi
senast dndrade vara avgifter i januari 2014 har
allménna prisldget 6kat 7,9 % (oktober 2019).

SCB gor pa Fastighetsdgarnas uppdrag ett nytt
eget index for drifts- och underhallskostnader
1 bostéder. Fran oktober 2016 till oktober
2019 okade index for drift med 4,3 %, och for
underhéll med bara 3,0 %.

Vart stambyte dr till mer &n hélften klart.
Avlopps- och dagvattenror infodrades med
strumpmetoden ar 2011-2013. Sedan 2017 har
kall- och varmvattenrdr nu bytts till 73 av 127
bostdder, de flesta lokaler, och alla garage.

Varen 2018 amorterade vi det sista efter de
lan vi tagit vid infodringen. Sommaren 2019
borjade vi ta upp lan for det nya rorbytet. Vid
arsskiftet kommer vi att ha 1an pa totalt tva
miljoner kr. Vér beléningsgrad ar l4gre &n de
flesta bostadsrittsforeningar, med god
marginal till vart lanetak. Ytterligare lan
kommer ar 2020 till vidare rorarbete samt
inledande hissbyte. Vi vill budgetera for att
amortera l&n 1 samma takt som vi skriver av
det vi lanat till, eller snabbare om mojligt.

Flera av de senaste aren har vi lyckats
genomfora besparingar, bland annat rabatten
pa fjarrvdrme nér vi laste priset 2017-01-01
till 2021-12-31. Nya forvaltningsavtal fran
och med ar 2018 har ocksé sénkt kostnaderna.

Budgeten ldggs for att klara en normal vinter,
med viss marginal for kyla. De senaste
vintrarna har varit ovanligt varma med relativt
lite snordjnings- och virmekostnader. Det vi
gétt med vinst har hjélpt oss ha mindre lén,
och mindre riantekostnader, dn vi annars skulle
haft vid denna fas i ombyggnaden.

Sammantaget betyder detta att vi &ven ar 2020
lamnar bostadsrittsavgifterna oférédndrade.

Forradskostnad

Det dr dags att uppdatera priset for hyrda
forrdd. Forrdden har legat ofordndrade langre
tid 4n bostadsritternas avgift, och tar tid att
justera eftersom det kraver omtecknande av
avtal. Radstornet kontaktar de som hyr forrad
allt eftersom avtalstiderna 16per ut under aret.
Négra forrad kommer att bli lediga. Kolista
till forrad skots av Radstornet.

Pigiaende byte av kall- och varmvattenror

Vi ér klara med treorna i port 18. I november
gjordes forbesiktning i tvdorna narmast
garden 1 den porten. Arbete dar inleds 1
januari. [ tvdorna mot baksidan rdknar vi med
forbesiktning 1 mars. Vi ridknar for ndrvarande
med att borja bygga 1 port 20 till hosten 2020,
men kan pdborja besiktning innan sommaren.

Rokning

Flera portar har luftintag for ventilation nira
dorren. Rok inte intill luftintag. Askkoppar
dar ar avsedda for att Idmna en cigarett som
anviénts under en promenad.

Kartonger i wellpapp

Kartonger i wellpapp som ér for stora for att
béra bort till forpackningsinsamlingen gér att
lagga i atervinningsrummet, men se till att
vika ithop dem platt! Stérre mangder avfall vid
ombyggnad och liknande ska du hantera sjdlv.



Arbetet pa lekplatsen

Vi har sparat sa manga lekredskap som
mdjligt. Tre nya ersdtter tvd som vore svara
att uppdatera till moderna regler for fallskydd.
Bland annat far vi en mindre rutschkana och
en babygunga for att fylla 6kande behov i den
alderskategorin. Gungor behdver nu extra
avstand dar det finns staket 1 “kastriktningen”,
det dr darfor vi vridit gungstallningen.

Gréavarbetet dr nu huvudsakligen klart. Utdver
bytet till 16sare typ av sand i fallskydd har vi
sett Over draneringen med en stenkista som
kan ta emot vatten vid stora regnméngder.
Aterstillning av grismatta kommer troligen
att behova vénta till varen. Vissa arbeten pa
de lekredskap vi sparar aterstar ocksa.

Huvudsikringar i liigenhet

Enligt stadgarna har foreningen ansvar for det
elektriska fram till och med sikringshallare
for lagenheternas huvudséakringar.
Bostadsrittshavaren ansvarar for el innanfor
huvudsidkringshallare, inklusive byte av
sdkring samt avtal med elbolag.

Lagenhetens huvudsdkringar sitter innanfor en
platlucka i vdggen néra intill 1igenhetsdorren,
nedanfor elmédtaren. Luckan ska inte spacklas
igen. Eventuell tapet ska ha en utskdrning sa
att det fortfarande gar att 6ppna luckan.

Kontrollera att sképet gér att 6ppna, samt om
du har reservsédkringar i ritt storlek hemma.
Det ér porslinssékringar pa 16, 20 eller 25
ampere, en eller tre sdkringar. En svagare
sakring dn du betalar for i ditt Ellevio-
abonnemang fungerar som tillfallig 10sning,
men loser létt ut igen.

Om du har tre huvudsikringshallare men tva
ar tomma, har du bara en fas i ligenheten.
Vissa spisar behdver tre faser. Du kan dé lata
auktoriserad elinstallator dra om i ligenheten
sé alla tre faserna &r inkopplade, och byta
Ellevio-abonnemang till trefas. Passa
samtidigt pa att byta till jordade uttag samt
sdtta in jordfelsbrytare i ligenheten.

Lagenheter med bara en huvudsédkringshéllare
kan normalt inte byta till trefas. Du kan dnda
jorda samt montera jordfelsbrytare. Passa da
pa att tala med elinstallatoren, sa
kabeldragningen fordelas lampligt och en
annan installator kan byta till tre faser i
framtiden, om foreningens nit forandras.

Obokningsbar tvittmaskin i mangelrum

Styrelsen har beslutat att prova att ha en extra
maskin for obokningsbar reservtvitt i vardera
tvattstugans mangelrum. For testet kops tva
vanliga hushéllsmaskiner. Vi vill se hur det
fungerar innan vi véljer om vi satsar mer pa
det, ndsta géng tvittstugans utrustning byts
(om flera ér). For att de enkla maskinerna ska
halla tills dess bor de anvéindas lagom
mycket, och bara si som det dr tinkt: Vid
enstaka tillfillen did man behéver tvitta en
mindre méingd (max 1 tvitt under en dag),
och inte vill eller kan boka tvéttstugan som
vanligt for ett helt tvéttpass pa tre timmar
(som ger upp till ca 9 tvittar per pass).

Det kan vara en sjuk baby som smutsat ner for
manga klader pd en gang, sportkldder som
behovs till en viss matchdag, eller annat akut.
Om man gor en tvéttstugebokning kan det bli
ineffektivt nar nagon enstaka maskin kors pa
ett helt pass. Att ta den obokningsbara
maskinen 1 stillet dr da till nytta bade f6r den
som kan tvétta med kort véntetid, och for
Ovriga som slipper att en daligt utnyttjad tid
laser en bokning.

OBS! Kom ihég att du precis som tidigare kan
tala med en granne som har ordinarie
tvittbokning och fraga om du kan dela pa en
del av dennes tid. Ménga behover inte alla tre
maskinerna under hela passet. Din tvitt blir
normalt klar snabbare i de vanliga kraftiga
maskinerna, om de ir lediga.

Skriv upp pé lista vid maskinen dag och tid du
lagt 1 tvétt. D4 ser vi hur maskinerna anvénds
och vems tvitten dr. Tom maskinen snarast da
den gatt klart, och 1dmna den tom. Torka
hemma i ligenheten, om du inte tréffar och
talar med den som har tvittstugetid, och denne
erbjuder att dela tid i tumlare eller torkrum.

Bokbytestips

Bocker stélls ibland i atervinningsrummet, om
nagon annan kan vilja ta hem dem och ldsa.
Aterkom efter ett par veckor och rensa bort de
som inte funnit nytt hem! Det finns dven
sadana bocker 1 bokhyllan i féreningslokalen.

En extra chans for sadant aterbruk finns nu
vid biblioteket i Farsta. De har en bokhylla
och en tunna for sé kallad “readcycling”, dir
man kan 1dmna, himta eller byta verblivna
bocker helt utan kostnad. Bocker du stéller diar
far storre chans att nd nya ldsare 4n hos oss.



Matavfall

1 januari 2023 blir det obligatoriskt att sortera
matavfall separat for samtliga boende och
verksamheter i Stockholms kommun.
Stockholm har fatt dispens tills dess eftersom
vissa hus saknar teknisk mojlighet att bygga
om for insamling tidigare 4n sa.

Vi har redan byggt for insamling och vill
paskynda infasning av sortering hos oss. Vi
saknar fortfarande manga medlemmar. Hor av
dig till styrelsen for genomgéng av vad som
passar 1 pasen, samt utdelning av nyckel till
avfallsskapen. Lés krédvs dn sa ldnge for att
kunna garantera staden att matavfallet dr
korrekt sorterat. Nar vi ar tillrackligt manga
aktiva medlemmar kan vi byta sa vanlig
portnyckel passar matavfallsskipen.

Hamthjilp for farligt avfall

Avfall som kan vara miljofarligt, eller skadligt
pa annat sétt, limnar du pa atervinningscentral
eller vid miljostation. En gang vardera under
januari och juli varje &r kan dock alla 1
Stockholms kommun bestilla att den mobila
miljostationen himtar farligt avfall direkt
vid ligenhetsdorren kostnadsfritt, upp till
10 kg eller tva pappkassar. Forpackningar ska
vara hela och mérkta med innehdll. Du méste
vara hemma vid himtning, eller ordna sa
nagon granne ldmnar dver kassarna. Du far
inte lata avfall sta i trapphuset eller 1 porten.

Du kan ocksé bestilla hdmtning av elavfall
upp till 10 kg eller ca en mikrovagsugns
storlek. Sadant elavfall gar dock ocksé lika
bra i vart atervinningsrum, om det far plats i
var elektronikbehéllare.

For hamtning, kontakta kund@svoa.se
(08-522 120 00). Om du bokar annat dn
januari-/julibesoket tar de betalt 125 kr per
tillfdlle. Den som har rétt till fardtjanst far
dock fem kostnadsfria korningar per éar.

Barnvagnsskip

Flera medlemmar har hort av sig till styrelsen
om behov av barnvagnsskép. Det finns 4 st
skap 1 undre raden i varje port som i forsta
hand &ar avsedda till barnvagn, men dven kan
brukas till exempelvis rullstol eller rollator.
Styrelsen kommer att gora kontroll att sdidana
skap anvinds korrekt. Vi ber att medlemmar
som haft barnvagnsskap informerar styrelsen
sé snart behovet upphor.

Foreningslokal

Foreningsmedlem som lanar lokalen ansvarar
gentemot foreningen for att ordningsregler
foljs. Darfor behover medlemmen finnas till
hands nir lokalen anvénds.

Vi har nu en foreningsdammsugare 1 lokalens
kapprum. Byt pdse om det behdvs efter att du
ar klar. Det kostar inte pengar for medlemmar
att lana lokalen. Stadning 4r en del av det du
stéller upp med 1 stéllet.

Bokade tider syns pa www.brfvindo.se/lokal.
Boka helst via e-post styrelse@brfvindo.se,
eller ring styrelseledamot pa telefonnummer
som star 1 porten. Ha ditt lagenhetsnummer till
hands sa vi kan skriva in det i bokningslistan.

Ge aven det telefonnummer som passar
bést for att nd dig under bokningstiden.

Rapport frian Hyresnimnden

Stdmmans beslut i april 2018 att rétta tva
insatser som varit felaktiga (for stora jamfort
med Ovriga) har nu godkints som rimligt av
Hyresndmnden. Innehavare till samtliga
bostadsrétter utom en hade redan tidigare
meddelat styrelsen att beslutet godtogs, men
eftersom ett svar uteblev behdvdes dven
ndamndens godkidnnande. Den bostadsritt vi
saknade svar ifran var inte en av de tvd som
fick réttad insats.

Justeringen enligt stimmobeslutet flyttar
lagenheternas overskjutande insatsbelopp till
att bokforas som upplételseavgifter for samma
tva lagenheter 1 stéllet. I foreningens
redovisning paverkar det bara vilken etikett
som anvénds, men for bostadsrittshavare ar
det viktigt att se sin del i foreningen korrekt.

Bilagan till stimmoprotokollet 2018 med alla
bostadsritters insats, upplételseavgift och
andelstal for arsavgift har nu blivit slutligt
bekréftad. Den bifogas igen i denna bulletin.

Julgranar

Vissnade granar samlar vi pa grasmattan
bakom sopskapen utanfor Torsbygatan 32.

Raketer och smiillare

Det ar forbjudet att fyra av raketer och
sméllare fran foreningens mark och hus.

Styrelsen 6nskar God Jul och Gott Nytt Ar!
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Bilaga 1 till staimmoprotokoll 2018-04-18 - Samtliga bostadsritters insatser, upplatelseavgifter samt andelstal for arsavgift efter stimmans beslut

Port| Lgh Rum m? Insats  Upplatelseavgift Andelstal arsavgift Port | Lgh Rum m? Insats  Upplatelseavgift Andelstal arsavgift
3002 tandl. 115 14070 0 2,0311% 63 1+k 46,5 3210 0 0,4909%
1 3+k 795 5115 0 0,7819% 64 2+k 60,5 4080 0 0,6233%

2 6+k 1295 7980 0 1,2199% 65 3+k 795 5115 0 0,7819%

3 3+ 795 5152 0 0,7878% 66 2+k 62 4226 0 0,6467%

4 6+k 1295 7980 0 1,2199% 67 2+k 60,5 4118 0 0,6290%

5 3+ 7955 5152 0 0,7878% 68 3+k 795 5152 0 0,7878%

6 6+k 129,5 7980 0 1,2199% 69 2+k 62 4226 0 0,6467%

- 7 3+k 795 5152 0 0,7878% 70 2+k 60,5 4118 0 0,6290%
8 6+k 1295 8018 0 1,2258% 71 3+k 795 5152 0 0,7878%

9 3+k 795 5188 0 0,7937% 72 2+k 62 4226 0 0,6467%

10 6+k 129,5 8018 0 1,2258% 73 2+k 60,5 4118 0 0,6290%

11 3+k 79,5 5188 0 0,7937% 3 74 3+k 795 5152 0 0,7878%

12 6+k 129,5 8018 0 1,2258% 75 2+k 62 4263 0 0,6526%

13 3+k 79,5 5188 0 0,7937% 76 2+k 60,5 4154 0 0,6349%

14 6+k 1295 8054 0 1,2317% 77 3+k 795 5188 0 0,7937%

15 3+k 79,5 5224 0 0,7996% 78 2+k 62 4263 0 0,6526%

16 4+k 89,5 5622 0 0,8613% 79 2+k 60,5 4154 0 0,6349%

17 4+k 915 5750 0 0,8791% 80 3+k 795 5188 0 0,7937%

18 4+k 89,5 5660 0 0,8672% 81 2+k 62 4263 0 0,6526%

19 4+k 91 5768 0 0,8819% 82 2+k 60,5 4154 0 0,6349%

20 1kv 25 1832 0 0,2792% 83 3+k 795 5188 0 0,7937%

21 4+k 895 5660 0 0,8672% 84 2+k 62 4300 0 0,6585%

22 4+k 91 5768 0 0,8819% 85 2+k 60,5 4190 0 0,6408%

23 1kv 25 1832 0 0,2792% 86 3+k 795 5224 0 0,7996%

24 4+k 89,5 5660 0 0,8672% 87 4+k 91,5 5750 0 0,8791%

25 4+k 91 5768 0 0,8819% 88 4+k 89,5 5622 0 0,8613%

26 1,kv 25 1832 0 0,2792% 89 1,kv 25 1832 0 0,2792%

20 27 4+k 89,5 5696 0 0,8731% 90 4+k 91 5768 0 0,8819%
28 4+k 91 5804 0 0,8878% 91 4+k 89,5 5660 0 0,8672%

29 1,kv 25 1868 0 0,2851% 92 1,kv 25 1832 0 0,2792%

30 4+k 89,5 5696 0 0,8731% 93 4+k 91 5768 0 0,8819%

31 4+k 91 5804 0 0,8878% 94 4+k 89,5 5660 0 0,8672%

32 1kv 25 1868 0 0,2851% 95 1,kv 25 1832 0 0,2792%

33 4+k 89,5 5696 0 0,8731% 96  4+k 91 5768 0 0,8819%

34 4+k 91 5804 0 0,8878% 97 4+k 89,5 5660 0 0,8672%

35 1kv 25 1868 0 0,2851% 34 | 98 1kv 25 1868 0 0,2851%

36 4+k 89,5 5732 0 0,8791% 99  4+k 91 5804 0 0,8878%

37 4+k 91 5841 0 0,8937% 100 4+k 89,5 5696 0 0,8731%

38 1kv 25 1905 0 0,2910% 101 1,kv 25 1868 0 0,2851%

39 3+k 795 5115 0 0,7819% 102 4+k 91 5804 0 0,8878%

40 2+k 60,5 4080 0 0,6233% 103 4+k 89,5 5696 0 0,8731%

41 1+k 46,55 3210 0 0,4909% 104 1,kv 25 1868 0 0,2851%

42 3+k 79,5 5152 0 0,7878% 105 4+k 91 5804 0 0,8878%

43 2+k 605 4118 0 0,6290% 106 4+k 89,5 5696 0 0,8731%

44 2+k 62 4226 0 0,6467% 107 1,kv 25 1905 0 0,2910%

45 3+k 79,5 5152 0 0,7878% 108 4+k 91 5841 0 0,8937%

46 2+k 60,5 4118 0 0,6290% 109 4+k 89,5 5732 0 0,8791%

47 2+k 62 4226 0 0,6467% 110 3+k 795 5115 0 0,7819%

48 3+k 795 5152 0 0,7878% 111 3+k 795 5152 0 0,7878%

49 2+k 605 4118 0 0,6290% 112 6+k 129,5 7980 0 1,2199%

18 50 2+k 62 4226 0 0,6467% 113 3+k 795 5152 0 0,7878%
51 3+k 795 5188 0 0,7937% 114 6+k 129,5 7980 0 1,2199%

52 2+k 605 4154 0 0,6349% 115 3+k 795 5152 0 0,7878%

53 2+k 62 4263 0 0,6526% 116  6+k 1295 7980 0 1,2199%

54 3+k 795 5188 0 0,7937% 36 | 117 3+k 795 5188 0 0,7937%

55 2+k 60,5 4154 0 0,6349% 118 6+k 129,5 8018 0 1,2258%

56 2+k 62 4263 0 0,6526% 119 3+k 795 5188 0 0,7937%

57 3+k 795 5188 0 0,7937% 120 6+k 129,5 8018 0 1,2258%

58 2+k 60,5 4154 0 0,6349% 121 3+k 795 5188 0 0,7937%

59 2+k 62 4263 0 0,6526% 122 6+k 1295 8018 0 1,2258%

60 3+k 795 5224 0 0,7996% 123 3+k 795 5224 0 0,7996%

61 2+k 605 4190 0 0,6408% 124 6+k 129,5 8054 0 1,2317%

62 2+k 62 4300 0 0,6585% 30A | 126 1+k 38 2616 121634 0,3993%

28 | 125 2+k 585 4840 0 0,7104% 30B| 127 2+k 72 4858 225892 0,7414%
4001 gar. 14,5 900 0 0,1279% 4006 gar. 15,5 900 0 0,1297%
4002 gar. 6,5 370 0 0,0536% 4008 gar. 19,5 1080 0 0,1578%
4003 gar. 20 1080 0 0,1578% 4009 gar. 20 1080 0 0,1578%
4004 gar. 20 1080 0 0,1578% 4010 gar. 21,5 1080 0 0,1578%
4005 gar. 19,5 1080 0 0,1578% 4011 gar. 20 1080 0 0,1578%
Summering: 655240 347526 100,0000%




